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Deéroulé de la présentation

Le contexte : déroulement des études et
calendrier, cadre législatif, diagnostic,
orientations communales

La mise en ceuvre du projet au travers du
réeglement et Uévaluation environnementale
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Contexte

Réunion publique 1 Réunion publique 2 Réunion publique 3 Réunion publique 4
4 juillet 2018 12 juillet 2019 20 juin 2022 17 décembre 2024
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: , 4 Documents i ' Formalisation
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(07.04.2017) unicipa Arrét du PLU Arrét du PLU Publique — tion

(17.07.2019) (12.07.2023)



Contexte

Contexte législatif
— Code de
Niveau National l'urbanisme

SRADDET / SDAGE

Niveau Régional

Le contexte législatif et supra-communal

L'objectif « ZAN » (Zéro Artificialisation Nette) en 2050

CALENDRIER
L, Avant 22 novembre 2024 : SRADDET

I-P Avant 22 février 2027 : SCOT
L., Avant 22 février 2028 : PLU



Contexte supra-communal

Contexte supra-communal actuel

Les poles urbains "/ (‘\ RV
SCOT: g, () b s N
>45% minimum des logements S0

B 'Ebourgs relal
g les équipements dintérét
communautaire

dans I'enveloppe urbaine e el
>16 logements par hectare en =~
extension
>Développement économique
et touristique maitrisé i

>168 logements a créer en 6 gt du scot
ans (28 par an), dont 35% en

social

veloppe urbaine definie par le SCOT



Qu’est-ce que le PLU?

LA STRUCTURE
DU PLU Le Projet

d’Ameénagement justifie
et de - H

Développement
Durables

oriente Le rapport de

Complétent Le réglement
Annexes E— et le plan de
| fonage

viennent
compléter

les Orientations

d’Aménagement stifie

etde - l
Programmation




Bilan de la concertation avant le premier arrét du PLU (12.07.2023)

Réunions Registre : Articles : Site internet :
publiques : 63 remarques au 10 articles dans le 19 comptes-rendus
4 juillet 2018 registre bulletin et la

12 juillet 2079 /8 courriers et presse + Documents

20 juin 2022 mails informations dinformation et de
60-70 participants ponctuelles procedure

Prise en compte de certains themes (qualité urbaine, modes doux, infrastructures et
financement des projets, environnement, développement résidentiel, logement social)

Etude d'enjeux localisés : OAP, nombreuses demandes de constructibilité

Reprise de la concertation suite a I'annulation du premier arrét du
o PLU jusqu'au nouvel arrét du PLU

Une enqguéte publiqgue permettra dexaminer des doleances
particulieres




Bilan des avis des Personnes Publiques consultées a l'issue du premier arreét
du PLU (12.07.2023)

Remarques principales :

Carte des aléas des communes de la Cotiere de ['Ain

Trajectoire de réduction de la consommation des espaces
Capacite de la station d'épuration de Villieu

Dépollution de I'ancien site Akwell Thompson avant amenagement

Thematique des continuités écologiques

v £ K K K K

Renforcement des protections dans les zones agricoles et naturelles de forte sensibilité
environnementale



Les principales conclusions du diagnostic

Contexte social et économique

Une dynamique de croissance résidentielle Un pdle local

3866 Nombre d'habitants (3576 en 2015) 687
128  Logement locatif aidé (source : PLH)

20%  Logement locatif tout confondu 62%

6%  Logements vacants

2 5 Nombre d'occupants par
’ logements (2,6 en 2015)

Sources : Insee, PLH

Nombre d'emplois sur la
commune (764 en 2015)

Part des actifs de Ia
commune qui travaillent a

I'extérieur

Des

@ commerces et
W, services  trés
./ concentrés




Les principales conclusions du diagnostic

Les tissus batis du
Contexte territorial Centre bourg

Des formes urbaines diversifiées avec
des enjeux différenciés

-50 ogeen 5 ectare
Les tissus batis

Un étirement urbain fort villageois

Le Sud du territoire fortement soumis

a contraintes 104 30 Iogeménts 7 Fectare

Les tissus
pavillonnaires

ARMATURE VIAIRE ¢ g
LEGENDE
— Autoroute A2

Voies de transit

e Woies de liaison localisées

—— Woles de desserte de proximité

Moins de 10 a 20-30
logements / hectare




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte environnemental
Ressource en eau et milieux aquatiques - un

territoire a enjeu fort

Un axe majeur a proteger : ['Ain et ses

brotteaux

Des affluents a préserver et restaurer : le
Gardon et la Toison

Des nappes souterraines vulnérables et
des enjeux de protection de la ressource
en eau potable : présence d'une zone de
sauvegarde et de zones stratégiques pour
I'eau potable

Un relief et des terrains sensibles au
ruissellement

Des réseaux d'AEP et d'assainissement a
ameéliorer pour protéger la ressource en
eau.

Masses d'eau et vulnérabilité
Commune de Villieu-Loyes-Mollon

[ Zone de sauvegarde
Surface en eau
Cours d'eau de type 1 (cf. TVB)

— — Autres cours d'eau

Masse d'eau supefficielle

identifiée par le SDAGE

= L'Ain du Suran & la confluence
avec le Rhéne (FRDR484)

= Ruisseau le toison (FRDR10585)
Masse d'eau souterraine
affleurante
Alluvions plaine de I'Ain Nord
Alluvions plaine de I'Ain Sud

Formations plioquaternaires
et morainiques Dombes

Miocéne de Bresse
Masse d'eau souterraine
sous-couverture
' ¢ . Miocéne de Bresse

Miocéne sous couverture
Lyonnais et sud Dombes

Données du SAGE
Villieu-Loyes-Mollon
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Légende

@ rrincipale zone d'expansion en cas de crue

I Espace de liberté de I'Ain (2012}
] Brotteaux de lAin
[ zone de sauvegarde (PGRE)

- | I Zone stratégique pour IAEP actuelle : PPR

Zone stratégique pour I'AEP actuelle : PPE
Zone stratégique pour I'AEP future

Source : DREAL AURA, SDAGE Rhéne Méditerranée 2022-2027 Réalisation : 06/06/24

Source : SAGE de la basse vallée de I'Ain
Fond : © Google Satellite

Réalisation : 03/12/2024

y  Echelle 1:38 000
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@ Echelle:  1:36 000
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Les principales conclusions du diagnostic S ——

Legends, o Je88 B K ”
Réservoirs de biodiversité S AS ” N 1 P

Sites Natura 2000, ZNIEFF de " & . . =
0 ype

Contexte e

** identifiés par le CEN

ey

[ 7] Pelouses séches

° "4 E / -
e nVI rO n n e m e nta I Inventaires du patrimoine naturel el s e | - e

Corridors écologiques

Déclinaison des corridors & &
M fuseaux du SRADDET & S 4 $ -~
préserver de 'urbanisation

Y7 Continuité aquatique et humide | i AN v
L | =P i tain A S 2

Corridors paysagers liés a un / G =
“» cours d'eau, connexions
hydrauliques Dombes-Ain

Continuité forestiére de la : p
AP coriere A

Continuité écologique en milieu o/
urbain a préserver \

Cours d'eau
Sous-trames écologiques -~ ~ 4

Sous-trame aquatique et ) -\ ! p
humide 5 i ¢ a2

N sous-trame boisée
Sous-trame prairiale

Biodiversité et trames vertes et

bleues - des  continuités

écologiques a préserver : '

- Des réservoirs de biodiversite
majeurs lies a la vallée de 'Ain
et au rebord du plateau
Dombiste ;

- Des corridors a préserver et
restaurer : cours deau,
boisements de la cotiere ; e

- Des coupures vertes A | S

[ site RAMSAR de la Dombes

maintenir entre cotiere et | e

Zones de Protection Spéciale - Directive

vallée;
) — Zones Spéciales de Conservation -

Directive Habitats Faune Flore

- Une trame verte urbaine a | rewaer

i1 ZNIEFF de type |

S
S

* X RAH
*
*

Milieux agricoles aaglll . N X o
i i

Ca

3 -
Eléments de perméabilité 5 &

Passages possibles pour la faune sous les E - v - v /
infrastructures de transport e D8 A ) -

NN

Eléments de fragmentation

I Zones urbaines : N
5 -

— de transport I \ / ‘/ ", ‘.\

©  Obstacles a l'écoulement des eaux

re n fo rC e r . Ammz":'l:'::::’:y:e ! )”/"\' ‘ 77 i '. [} Obstacles au déplacement de la faune : N N \)‘Cé‘

O point de confiitidentiié au SRCE

Inventaire du département de I'Ain / £ g
Inventaire des pelouses séches de I'Ain ) 4 Limites administratives 5 ;J y /4 N ? 1
[ commune de Villieu-Loyes-Mollon A /

" Echelle : 1/40 000

u
| SS—
Sources : datARA ; CEN Rhéne-Alpes &
0 1 2 Fonds : ©Open Street Map é MOSATGUE
Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01) Date de réalisation : 03/12/2024 o

Echelle : 1720 000

e — Sources : Mosalque Environnement 2018 5
N o 1 2 SRADDET ; CEN RA MOSAIQUE

Fonds : ©IGN - BD ORTHO®2021 é E
Révicinn diu nlan theal durhaniemes de Villien. avee. Mallan (H1Y Date de réalisation : 03/12/2024 — o
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Les principales conclusions du diagnostic

Contexte environnemental

Risques naturels - une commune tres
contrainte par les risques naturels :

- Inondation de plaine (Ain)

- Crues rapides et torrentielles
(ruisseaux de la Toison et du
Gardon)

- Inondation par remontée de nappe
(secteur des étangs)

- Ruissellement sur les versants et
inondation de pied de versant

- Des risques de glissement terrain
(cOtiere au droit du village de
Loyes)

Porter a connaissance de l'aléa
inondation de I'Ain et de ses
affluents entre le barrage
d'Allement et le Rhéne




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte
environnemental

Risques  technologiques et
nuisances . — des secteurs
exposes a prendre en compte

- Sites et

anciennes activités
présentant  des  risques
(Villieu principalement)

sols  pollués,

- Nuisances sonores  des
infrastructures (voie ferrée,
RD 1084, A42) — Sud du
territoire

- Transport de matiere

dangereuse

- Installations Classées pour la
Protection de
I'Environnement

Risques technologiques

Nuisances

DN 7%\ (-"fl

Légende
@ (CPE non SEVESO

* ICPE Elevage

Canalisations de gaz
= Existante
Projet
Limites administratives
D Commune de Villieu-Loyes-Mollon

EARL DES BOZONNIERES

S
»
MGI counER"si

" Echelle : 1/35000
[ —
b 0 1 2 n Sources DREAL AURA

Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01) Date de réalisation : 29/03/2018

Fonds : ©Open Street Map ~

MOSAIQUE

Légende

Limites administratives
[] Commune de Villieu-Loyes-Mollon
Infrastructures classées

— A42 : catégorie 1 (300m)

=+ Voie ferrée : catégorie 2 (250m)
—— D1084 : catégorie 3 (30m)
Lignes a haute tension

=m 225 kV

== 63 kV

Projets d'infrastructures
=== CFAL Nord

N Echelle : 1/35 000

L S—
0 1 2

Révision du plan local d'

de Villieu-Loyes-Molls

(01)

Sources : Cartélie, RTE, SRCE

F : ©Open Street Map
Date de réalisation : 16/03/2018

y MOSAIQUE

% Conseil 8 Exportise




Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Habitat : 350 logements a créer dont 35% en social

Economie :

>extension de la ZA de la Masse

>developpement des activités tourisme et loisirs
>confortement des commerces et services dans le
centre de Villieu

>préservation des espaces agricoles

Equipements :

>confortement des équipements

>amélioration des infrastructures publiques
existantes

>ameélioration des circulations pietonnes et cyclables

CARTE DES ORIENTATIONS . .
GENERALES DU PADD i \‘o’? “m
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Corridors écologiques a
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Céne visuel a préserver

- Surface en eau et cours d’eau
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Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Confortement du coeur de ville de Villieu

Preservation du site du village de Loyes

Maintien du caractere de village rue de Mollon
Monthoz et Buchin : pas d’'extension urbaine

L.a Masse : economie

Entre Pont de Chazey et La Masse : tourisme et
loisirs

Secteurs de bati isolé : pas de nouvelles habitations




Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Respect des tissus batis anciens et pavillonnaires
Maintien des entrées de ville

Preservation des grandes entites agricoles et naturelles
Preservation des réservoirs ecologiques
Développement vegetal en ville

Protection de la ressource en eau

Amélioration de la qualité énergetique et déeveloppement
maitrisé des energies renouvelables

Prise en compte des risques, nuisances et pollutions




Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Objectifs chiffres de moderation de la consommation des espaces agricoles et naturels

280 logements possibles

. Ny | 4 hectares
Habitat dans.le' tissu bat (.Sur 350) | d'extension pour 70
densification terrains libres
. TR logements
et jardins, rehabilitations....
Peu de terrains libres 5 hectares d'extension
Economie (3 hectares pour ['économie et le
fragmentés) tourisme (2 hectares)

Peu de possibilités >as de projets

Equipements de mutations d quﬁgrr:;iegrzs en

_

—

—_—

9 hectares
au total



Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

La trajectoire de 2011-2021 v

moderation de la 1,9 |
19 hectares | hectares |

consommation des . i =)
construits par an &
espaces ‘

2021-2024 T oy

1 hectare
construit . o P

1,3 B[S
2025-2031

- hectares s :
par an ; N
consommation d'espaces a venir e

agricoles et naturels -
2031-2036 NEE
/\ 4 h . 0,8 \ / consomsmm EEEEEEEEE
9 hectares en 7 hectares en ecta.res d hectares
extension  densification venir par an N W
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Le plan de zonage

Zones
urbaines
spécialisées

UA1 Centre bourg

UA2, UAs2 Tissus villageois de périphérie
UA3 Village ancien tres dense

UB Habitat collectif ou groupé
UC, UCpr, UCs Secteur pavillonnaire

UE Pble d’équipements publics
Ul Zone économique

UL1, UL2, UL3

Zone de tourisme et de loisirs

Zones a
urbaniser

1AUal, 1AUa2, 1AUa3

Zone a urbaniser de maniere progressive

1AUb

Aménagement d’ensemble

A, Ape, Apr, Api Zone agricole

Ac Commerce isolé existant

As, Aspr Zone agricole protégée

N, Npr Zone naturelle

Nt Commerce et restauration (Fétan)
Nco Continuités forestieres

Ns Zone naturelle protégée

Département de I'ain

Commune de
Villieu-Loyes-Mollon

PLAN LOCAL D'URBANISME

Vs a4

Réglement - Partie graphique
Fan u sonage

Vs e arr b ebtirsen St 80




Le plan de zonage

6/ hectares de zones U et AU passent en

zones Aet N

Types de zones | Zones PLU 2004 Nouveau PLU | Comparaison
UA, UB, UC 162,2 166,8 | +4,6 hectares

Zones urbaines | UE, Ul, UL 13,4 25,5 | +12,1 hectares

spécialisées

Zones a 1AUa, 65,2 9,0 | -56,2 hectares

urbaniser 1AUb

Zones a AUt, AUe 27,2 0| -27,2 hectares

urbaniser

spécialisées
A, Ac, As 524,2 825,6 | +301,4 hectares
N, Nt, Nco, 794,0 562,1 | -231,9 hectares

Ns

D extension des zones U/AL du plu approuvé
7 réduction des zones UJAU du plu approuvé

e ke
[,

Hegnane.

mmmmmmmmmmmm

Commune de
Villieu-Loyes-Mollon

Evolution des surfaces de zones U et
du projet de PLU, au regard du PLU




Le plan de zonage

Pelouses seches
Patrimoine bati 36 éléments

Zone humide 160 hectares

Espaces Boisés Classés

A protéger (arbres) 18 éléments

A protéger (bosquets) 0,5 hectares

A créer 897 metres
Aménagement modes 9
doux

Aménagements de voirie 9
Espace public 2
Projet CFAL 1
TOTAL 21 (5,42 hectares dont

5,31 pour le CFAL)

Autres prescriptions

Linéaire commercial

622 metres

Limitation divisions de Toute la

logements commune

Changement de 1 élément

destination du bati

Hauteur minimale deux Zone UA

niveaux (RDC + 1 étage)

Confortement du front Zone UA1

bati le long des rues

Prescriptions A42 / voie

d’isolement acoustique ferrée /
RD1084

Interdiction d’acces
chemin Chez Magnin

547 metres

Zone de centre urbain
carte des aléas

0,6 hectares

Canalisation de
transport de gaz et
d’hydrocarbures

Périmetres de
risque
applicable

nnnnnnnnnnnnnnn

Villieu-Loyes-Mollon

PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES
PARTICULIERES DU PROJET DE PLU



Reglement de zone

La zone UA

Ce qui autorisé : habitations,

commerces et services, Ce quine sera plus
éguipements publics possible avec le nouveau

L . L reglement :
Ce qui est interdit : exploitations

agricoles et forestieres, activités
nuisantes

Confortement des fronts batis :
deux niveaux minimum et
hauteur maximale 12 metres,
respect alignement a la voie

Preservation des jardins

limitation emprise batie (60%), s - B e
coefficient de biotope, régles de B (JANF AR us d — o
prospect entre constructions > |




Reglement de zone

La zone UB

Ce qui autorisé : habitations,
commerces et services,
équipements publics

Ce qui est interdit :
exploitations agricoles et
forestieres, activités
nuisantes

Hauteur maximale 12
metres, coefficient de
biotope minimal 0,30
Ameénagement encadré par
I'OAP et par la carte des
aléas (application de la

doctrine de ['Etat)
/; ..... L " \z

B A
\//\\/\
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——
Reglement de zone /

La zone UC
Ce qui autorisé :
habitations,
commerces et
services,
équipements publics

Ce qui est interdit :
exploitations
agricoles et
forestieres, activités
nuisantes

{j <

A
>emprise batie (50%) et coefficient Il
de biotope, i | et
>regles de prospect renforcees 5

des constructions : 8 metres retrait /rf
par rapport au fond de parcelle, &

retrait 5 metres en cas d'etage,
>limitation des acces,
>hauteur limitée (9 metres faitage)

nnnnnnnnnnnn

Commune de




Reglement de zone

La zone UE

Ce qui autorisé :
equipements publics

Ce qui est interdit :
toutes les autres
constructions

Pérenniser les ensembles
d'equipements

Un reglement adapté aux
necessites fonctionnelles des
batiments publics




Reglement de zone

La zone Ul

Ce qui autorisé : activités économiques,
restauration, équipements publics

Ce qui est interdit : commerce de détalil,
services avec clientele, habitation,
exploitations agricoles et forestieres

Des  regles  adaptées  aux .7
necessites  fonctionnelles  des ~',

batiments d'activités (hauteur 15
m)

Des regles de qualité ——do [ Twa | =~ =/ == :
architecturale et !
environnementale (coefficient de —
biotope, mutualisation

stationnement, plantations...)

A




Reglement de zone

La zone UL

Ce qui autorisé : hébergement
touristique et hotelier,
commerces et services en lien
avec tourisme et restauration,
équipements publics

Ce qui est interdit : habitation,

exploitations agricoles et

forestieres
Des regles adaptees aux
secteurs :  camping
(ULT), secteur de Point
de Chazey (UL2),
aménagement du
dernier terrain libre de La
Masse (UL3)




Reglement de zone

La zone 1AU

Ce qui autorisé et interdit : mémes regles qu'en zones UA, UB
et UC

Un aménagement encadré par les Orientations
d' Aménagement et de Programmation

Un coefficient de biotope élevé (0,3 a 0,5
minimum)

Respect de la géometrie des parcelles

Regles particulieres a Nord Mollon : hauteur

limitée et mesures en faveur d'une architecture
bioclimatique

nnnnnnnnnnnnnnn



Reglement de zone
La zone A /4
Ce qui autorisé : exploitation agricole, équipements compatibles i TN
avec un environnement agricole /\ ~~
Ce qui est interdit : les autres constructions N
|
=

Des protections renforcées en sous-zone As (enjeux [
de milieux naturels)

Des possibilités encadrées d'évolution pour les
habitations isolees et pour le concessionnaire
automobile le long de I'ancienne route nationale

nnnnnnnnnnnnn



Reglement de zone

Lazone N

Ce qui autorisé : exploitation forestiere, équipements
compatibles avec un environnement naturel

Ce qui est interdit : les autres constructions

Des protections renforcées en sous-zones Ns et Nco
(enjeux de milieux naturels)

Des regles particulieres pour protéger le chateau de
Fétan et développer une activité d’hébergement et de
restauration

Secteur Nt



Reglement de zone

Aspect extérieur du bati et aménagement extérieur

N |nsertion dans I'environnement --

N Limitation forte des toitures terrasses S0 MErmarelse G505 D Rowecutie  0AOT0 DMasMokar  GROTOD Toreck Seme 010020 e
N Encadrement des clotures

N [ntégration des équipements techniques R R i m s, e

N 2 places minimum de stationnement par
| O g e m e n't 060 80 10 Grége clair 070 80 20 Jaune Bouton d'or 075 80 20 Jaune blé clair 070 80 30 Avoine dorée

N Un nuancier annexe au reglement -

P . d . . 060 50 10 Gres gris 080 80 05 Gris clair mica 085 90 10 Blanc Tulipe 060 90 10 Créme de Vanille  Blanc

Ve vew do bs loeaace - voet e ey

«

"'\l £N|
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les OAP fixent un cadre de reférence souple
(principe de compatibilité avec les projets
futurs).

Volonté communale : avoir un cadre de
référence clair pour encadrer les projets futurs

264 a 351 logements

OAP sectorisées

2 Coteau de Viliew Echéancier zones AU
|'aménagement de Terres
Pollet et du site industriel

A Akwell a partir de 2031

B, #




Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

A / N\ s BNy 7~ - &/ Parti d’aménagement :

% i & A > M : > Conforter les rues de I'Eglise et du Bottet,
£ o > > eny privilégiant le développement de logements
collectifs et intermédiaires et |'aménagement
d'espaces publics qualitatifs.
> Préserver la qualité paysagere et faciliter
les modes de déplacements actifs Chemin de
Chavagneux, rue des Sources, Chemin du Pont
Vieux.

Programme : 54 a 73 logements

> Tlot A : 18 3 24 logements collectifs et/ou habitat
intermédiaire* + Rez-de-chaussée actif de plain-pied
avec |'espace public requalifié.

> Tlot B: 12 4 16 logements collectifs et/ou habitat
intermédiaire*

> Tlot C: 12 3 18 logements en habitat
intermédiaire*

> Tlot D : 12 4 15 logements en habitat
intermédiaire*
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LEGENDE :

Echelle 1: 2 04¢
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Accessibilité / Maillage : Végétalisation / paysage :

A Accés véhicule indicatif Limite végétalisée de

V4 type haie arbustive

& /| HIIE  Aire de stationnement
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ot AN groupement de logements
5 ¥ 2 SUperposés avec accés
\- & Immeuble d'habitat individualisé aux logements
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Parti d’aménagement :

> Intégrer les constructions dans la pente du
terrain en minimisant les mouvements de terre et
I'impact des constructions dans la perception du
paysage.

> Composer avec les figures remarquables du
paysage moyennent la conservation des arbres
grands sujets présents

Programme : 7 a 8 logements

100% de logements individuels implantés a minima
sur une limite séparative.

\ LEGENDE :

\\
,,/‘ Accessibilité / Maillage : Formes baties / implantations :

Accés véhicule indicatif Construction existante
seve D ou nouvelle implantée a

- lalignement
e ey Maison individuelle,
Végdtalisation / paysage : @ implantée sur au moins
Arbre grand sujet 3 une limite séparative
conserver




Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Parti d’aménagement :

; structurant et des berges du Toison.
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Programme : 30 3 45 logements
> Tlot A: 20 3 25 logements collectifs.

/,‘ groupés.

préalable des sols

> Elargir la centralité a proximité des équipements

> Tlot B : 10 4 20 logements intermédiaires ou individuels

Laménagement du site Akwell est conditionné a la dépollution

TERRAINS DE
SPORT

Echelle 1: 308z Accessibilité / Maillage :

L

Aire de stationnement
HIlllE paysagée si
Sy habitat collectif ou
intermédiaire

B Voie de desserte créée

Végétalisation / paysage :
Limite végétalisée de

V4 type haie arbustive

Principe de continuité
paysagére

LEGENDE :

Formes baties et
implantations préférentielles :

A Accés véhicule indicatif |—— Immeuble d'habitat
s E collectif R+2

———= Immeuble d'habitat
intermédiaire

R+1+comble ou R+2
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Parti d’aménagement :
> Développer un hameau résidentiel proposant
des formes d’habitat diversifiées, et une densité
organisée autour d'un espace collectif qualitatif.
> Aménager une trame viaire structurante, avec:
- une accessibilité routiere assurée depuis la
rue de la Maisonnette, avec un maillage continu
(possibilité de bouclage) ;
- des acces piétons depuis |’Avenue Charles de

Gaulle.

Programme : 75 a 95 logements

> 40 a 55 logements d’habitat intermédiaire
R+1+comble ou R+2

> 35 a 40 logements individuels
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Formes baties et

Accessibilité / Maillage : ! ions préférentiell

Accés véhicule indicatif Maison individuelle
jumelée, implantée sur
Aire de stationnement au moins une limite
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HIlllE paysagée si séparative
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[ ) 2 o / 2% )
. ' ? : : \ 0\ ST habitat collectif ou
- e ¥ % . ; - b Funm intermédiaire Immeuble d'habitat
Echelle 1: 3597 - : & " A . —_— Z intermédiaire®
; . 4 v - - : y & \ I Voie de desserte créée R+1+comble ou R+2
0 Pl : : / | & g
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LA AN

_____ Principe de liaison fem=ey Immeuble d'habitat
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Parti d’aménagement :

Mailler un tissu pavillonnaire doté de nombreuses
voies en impasses.

Programme : 9 logements

100% de logements individuels implantés sur au .

moins une limite séparative.

l une limite séparative

4
LEGENDE :
A

| Accessibilité / Maillage : /)
/
A Accisvéhicule indicatif |

P Voie de desserte créée

[~
Principe de liaison
piétonne interquartier

Végeétalisation / paysage :

Limite végétalisée de
st type haie arbustive

0 Principe de continuité
paysagére

Formes baties et
implantations préférentielles :

Maison individuelle,
i implantée surau moins
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Echelle 1: 4 891

LEGENDE :
Accessibilité / Maillage :

A Accasvéhicule indicatif
“sae

| BIll=  Ajre de stationnement

ST paysagée
I Voie de desserte créée
Principe de liaison
piétonne
Végétalisation / paysage :
Limite végétalisée de
4 type haie arbustive
Principe de continuité
paysagére
Boisernent 3 préserver

Formes baties et
implantations préférentielles :

Maison individuelle,
implantée sur au moins
une limite séparative

= Immeuble d'habitat
E intermédiaire®
R+1+comble

* Habitat intermédiaire ou semi-
collectif:

groupement de logements
SUPerpPOsés avec accés
individualisé aux logements

et espaces extérieurs privatifs
pour chaque logement.

Parti d'aménagement :

> Un acces depuis le rond-point de la Grande Rue.

> Un acces piéton depuis le chemin de la Cétiere, en
préservant une possibilité d'acces pour les services publics
(bande de 6 metres de largeur).

> Intégrer avec qualité les aménagements et constructions
dans la pente du relief, en privilégiant ici le développement
de programmes avec une qualité architecturale et
environnementale affirmée.

> Favoriser la création de logements sociaux en partie Sud-
Est du secteur (ilot A1).

> Tlots A2, A3, B1, B2, B3: limiter la hauteur des constructions
conformément aux dispositions du réglement.

Programme : 30 3 32 logements
> 24 logements individuels.
> 6 a 8 logements d'habitat intermédiaire*.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

- Espace vert

/| Végétalisation / paysage :

. Alignement arboré
existant

Principe de

O O prolongement de

A .t LD
LEGENDE :
Formes baties et
Accessibilité / Maillage : implantations préférentielles :
Acces véhicule Indicatif Maison ndividuzlie
seve Jumelée, Implantée sur
HIllle Alre de stationnement aumoins une limite
ST Paysiote panmme
Immeuble d'habitat
EEE Vole de desserte créée Intermédialrs R+1+c ou
____ Principe de llaison FISONS oy pdes
7| T piétonne - Immeuble d'habitat
Intermédialre R+1+c
Vole requalifiée avec
sécurisation des modes
actifs de déplacement

Umite végétalisée de
st type hale arbustive

Bande végétale
J111] entre 1a RD984 et les

b N L%

Parti d’'aménagement :

> Ameénager un projet d'ensemble qui propose
des formes d'habitat diversifiées plus denses a
proximité de la RD.

> Ameénager un espace de convivialité au centre
du secteur et a la jonction d'un cheminement
interne au niveau quartier.

> Qualifier I'entrée de ville sud de la commune
en renforcant la trame paysagere de |I'Avenue
Charles de Gaulle (RD984), et en y sécurisant les
modes de déplacement actifs - pas d'acces routier
direct des logements depuis la RD.

> Adapter les implantations de constructions
et les aménagements aux spécificités
environnementales, avec notamment :

- des immeubles implantés perpendiculairement
a la RD984 pour minimiser |'exposition au bruit
du trafic routier et maximiser leur exposition a
I'ensoleillement,

- la végétalisation des limites et le paysagement
des aires de stationnement (pour assurer notamment
confort thermique, biodiversité).

Programme : 38 3 50 logements
> 12 a 36 logements intermédiaires R+1+comble.
> 14 a 26 logements individuels.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

LEGENDE :
Formes baties et
o Accessibilité / Maillage : implantations préférentielles :
\ Accés véhicule indicatif Maison individuelle
sone I:] jumelée, implantée sur
Aire de stationnement au moins une limite
HHHT habitat intermédiaire séparative
| - . Immeuble d'habitat
— g.rler;f;ﬁ ede lisecn I:I intermédiaire
= R+1+comble
=t
| | ’ Végétalisation / paysage :
f'— | e [ Arbre grand sujeta
] / conserver

Parti d’aménagement :

> Préserver la trame arborée existante.

> Maintenir le seul accés routier existant depuis la
Montée des Cannes (RD108).

> Proposer des formes d'habitat de densité
intermédiaire bien intégrées dans leur
environnement.

Programme : 13 a 16 logements
> 8a 14 logements intermédiaires R+1+comble
> 8 logements individuels




OAP Trame Verte et Bleue

Un OAP thématique sur les continuités écologiques et la biodiversité qui
s‘applique sur I'ensemble du territoire :

1 / Des objectifs pour préserver les continuités écologiques majeures :

Protection des milieux rivulaires de la riviere d’Ain (boisements,
zones humides, berges)

Protection et restauration des affluents : protection des berges,
restauration des boisements rivulaires et de la continuité

Préservation des lisieres des principaux boisements
Préservation des étangs et de leurs abords

Corridors a restaurer

2/ Des obijectifs pour renforcer les continuités et la place du végétal et
de la biodiversité dans les projets d’aménagement

Liste des especes végétales préconisées et interdites
Protection des arbres
Plantation de haies, végétalisation des aménagements

Aménagement des stationnements

3 / Articulation et déclinaison dans les OAP

OAP Trame Verte et Bleue

Préserver les réservoirs de
biodiversité

Préserver les réservoirs de
[Z % 7] biodiversité majeurs, espaces
les plus remarquables

[ZZZ7} Préserver les zones humides
Préserver les pelouses séches |

Préserver les coeurs de
biodiversité

Préserver les cours d'eau
= d'intérét écologique identifiés
au SRCE

Préserver les corridors écologiques

Préserver et restaurer les
3 corridors majeurs du
SRADDET

Préserver la continuité
a cotier

Continuité écologique en milieu
bai

Matrice agro-naturelle a préserver
Milieux aquatiques et humides
Milieux boisés
Milieux praiiaux

Milieux agricoles

] OAP sectorielles
[ Zonage du PLU

Limites administratives
[ Commune de Villieu-Loyes-Mollon

" Echelle - 1/20 000

- E—

Révision du plan local durbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01)

2

Sources : Cf. EIE MOSAIQUE

Fonds : PCI Vecteur g2
Date de réalisation : 03/12/2024 —




Evaluation environnementale

Tendance nouveau
PLU/PLU actuel

Valorisation des dents creuses pour habitat
Réduction de zones 1 AU / PLU actuel
Renouvellement urbain et valorisation friches
Densification

« Consommation ENAF en

extension pour
développement de ’habitat
(9ha)

7

Réduction importante de la
consommation fonciére en
extension

Prise en compte continuités écologiques a
toutes les échelles (zonage/OAP)

Mobilisation d’outils de préservation des
grandes continuités, milieux remarquables et
structures éco-paysageres

Intégration coefficient de biotope
Réduction/suppression de zones a enjeux

Impacts localisés sur
secteurs d’OAP notamment

secteurs bocagers et boisés :

Coteau de Villieu, Nord
Mollon

.

Renforcement des outils de
protection du patrimoine
naturel, impacts trés
localisés

Prise en compte enjeux paysagers
Limitation extension

Renforcement des outils pour intégration
paysagere et architecturale des futurs
développements (reglement/OAP)

Perte de zones vertes dans le

tissu urbain: Terres pollets

Y|

Renforcement des outils
d’intégration paysage et
architecture




Evaluation environnementale

Tendance/PLU actuel

25
0

Protection de la ressource en eau

Optimisation des réseaux eau potable/eaux
pluviales / assainissement

Assainissement collectif des nouveaux
développements

Limitation de 'imperméabilisation gestion des
eaux pluviales

« Besoin AEP complémentaire :
environ + 20 % : ressource des
puits Mollon et Villieu suffisante a
long terme

« Augmentation rejets eaux usees -
> travaux prévus pour améliorer la
collecte et fonctionnement de la
station d’épuration de Villieu

.

Gestion eaux usées / eaux
pluviales

N Accroissement pression
ressource en eau et besoin
assainissement

Prévention des risques naturels (limitation de
l’'urbanisation dans secteurs exposés)

Gestion des eaux pluviales/prévention
ruissellement

Prescriptions pour 'adaptation au
changement climatique : limitation
imperméabilisation, végétalisation

e

Végetalisation/ gestion des
eaux pluviales, prévention
des risques, préservation de
la TVB

Développement courte distance : a proximité
commerces et services

Renforcement des modes actifs et valorisation
de la desserte transports en commun

Prévention des nuisances (limitation de
l'urbanisation dans secteurs exposés

Qualité urbaine et logements diversifiés

.

Maitrise émissions de GES
lieés aux transports

Amélioration cadre de vie et
facilitation du quotidien

Prise en compte des
besoins personnes agees
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URBICAND

Urbanisme = Aménagement - Développement durable

Merci !
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