Mardi 17 décembre 2024

Reévision du PLU de
Villieu-LoyesMollon

Reunion publigue




Déroulé de |la présentation

Le contexte : déroulement des études et
calendrier, cadre législatif, diagnostic,
orientations communales

La mise en ceuvre du projet au travers du
réeglement et Uévaluation environnementale
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Contexte

Réunion publique 1 Réunion publique 2 Reéunion publique 3 Réunion publique 4
4 juillet 2018 12 juillet 2019 20 juin 2022 17 décembre 2024

A A A A

Projet d’/Aménagement

: , 4 Documents i ' Formalisation
Diagnostic etde Dsﬂfé?][?eiement opposables Reprise dossier du dossier
Noug
Y Y B f*sommes ICIé_! Y{ Y Y
o , : ilan de la ilan de la .
Pf{?gg%i?g&“? DE?&,{ du .CD‘?SE“; concertation concertation En?)t;‘.{ere Approba-
(07.04.2017) unicipa Arrét du PLU Arrét du PLU Publique — tion

(17.07.2019) (12.07.2023)



Contexte Le contexte |égislatif et supra -communal

Contexte legislatif

¢ Code de N X q d l«gAdNw (£éro Artificialisation Nette) en 2050

Niveau National f QdzNB I yA &aYS
CALENDRIER

Niveau Régional e L, Avant 22 novembre 2024 : SRADDET

I-P Avant 22 février 2027 : SCOT
L Avant 22 février 2028 : PLU




Contexte supracommunal

Contexte supra-communal actuel
e s
SCOT ;imw B tsboosconves N |

= éseau B 'Ebourgs relal

>45% minimum des logements .0
dansn X g p X grbame r g o ———
>16 logements par hectare en =

extension |
>Développement économique

et touristiqgue maitrisé

PLH (2018-2024) : e )
>168 logements a créer en 6  gyraitduscoT
ans (28 par an), dont 35% en

social

veloppe urbaine definie par le SCOT



C ¥y . -¥eAde le PLU?

LA STRUCTURE
DU PLU Le Projet

d’Ameénagement justifie
et de - H

Développement
Durables

oriente Le rapport de

Complétent Le réglement
Annexes E— et le plan de
| fonage

viennent
compléter

les Orientations

d’Aménagement stifie

etde - l
Programmation




Bilan de |la concertation avant le premier arrét du PLU (12.07.2023)

Réunions Registre: Articles : Site internet :

publiques : 63 remarques au 10 articles dans le 19 comptes-rendus

4 juillet 2018 registre bulletin et la

12 juillet 2019 /8 courriers et presse + Documents

20 juin 2022 mails Informations f Xk phaqgtebdevl
60-70 participants ponctuelles procedure

Prise en compte de certains thémes (qualité urbaine, modes doux, infrastructures et
financement des projets, environnement, développement résidentiel, logement social)

Etudef X g p lbcglis€s : OAP,nombreuses demandes de constructibilité

Reprisede la concertation suite an X ¢ p p wunpremierampét du
PLUI wu s noxyelavrétdu PLU

o Une enquéte publique permettra f X g z ¢ odesp dotéances
particulieres




- UgPA TYyK PhUA TYyK AayYAOAAY K &y Py
du PLU (12.07.2023)

Remarques principales :

Carte des aléas des communes de la Cotiereden X Ck p
Trajectoire de reduction de la consommation des espaces
Capacitede la station f X 2 r w decWllikuq p

Dépollutionde n X c pseaekAgwell Thompson avant aménagement

Thématique des continuités écologiques

O O O O O O

Renforcement des protections dans les zones agricoles et naturelles de forte sensibilité
environnementale



Les principales conclusions du diagnostic

Contexte social et économique

Une dynamique de croissance résidentielle Un péle local

2950 Nombret Xi ¢ d BSTemens) gg7 o A enzorey

Part des actifs de |la
62 94 commune qui travaillent a

128 Logement locatif aidé (source : PLH)
209%  Logement locatif tout confondu

0
6%  Logements vacants Des

4 commerces et
5 services trés
~J concentrés

5 5 Nombre f Xgeewr avVv
’ logements (2,6 en 2015)

Sources: Insee,PLH




Les principales conclusions du diagnostic

- Les tissus batis du
Contexte territorial Centfe bourg

Des formes urbaines diversifiées avec
des enjeux différencies

-50 ogeen 5 ectare
Les tissus batis

Un étirement urbain fort villageois

Le Sud du territoire fortement soumis B
a contraintes 10 & 30 logements / hectare

Les tissus
pavillonnaires

ARMATURE VIAIRE - :
LEGENDE
— Autoroute A42

Voies de transit

e Woies de liaison localisées
—— Woles de desserte de proximité
——— PDIPR

--=- Piste cyclable

Moins de 10 a 20-30
logements / hectare




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte environnemental

Ressource en eau et milieux aquatiques - un
territoire a enjeu fort

- Un axe majeur a protéger : n X @k ges
brotteaux

- Des affluents a préserver et restaurer : le
Gardonet la Toison

- Des nappes souterraines vulnérables et
des enjeux de protection de la ressource
en eau potable : présence f X wzmme de
sauvegarde et de zones stratégiques pour
n X gatable

- Un relief et des terrains sensibles au
ruissellement

- Desréeseauxf XC@&R Xcuuckpkh
améliorer pour protéger la ressource en

1:38 000 : y :
eau. ) Echelle 72, MOSAIQUE @ Echelle:  1:36 000 ) MOSAIQUE

@ 0 05 1Tkm @

Données du SAGE
Villieu-Loyes-Mollon

Masses d'eau et vulnérabilité
Commune de Villieu-Loyes-Mollon

Légende
[ Zone de sauvegarde

Surface en eau
Cours d'eau de type 1 (cf. TVB)
— — Autres cours d'eau

Masse d'eau supefficielle
identifiée par le SDAGE

= L'Ain du Suran & la confluence
avec le Rhéne (FRDR484)

= Ruisseau le toison (FRDR10585)

Masse d'eau souterraine
affleurante

]
=
Légende

— . Principale zone d'expansion en cas de crue

I Espace de liberté de I'Ain (2012}

] Brotteaux de lAin

[ zone de sauvegarde (PGRE)

B Zone stratégique pour IAEP actuelle : PPR
Zone stratégique pour I'AEP actuelle : PPE
Zone stratégique pour I'AEP future

Alluvions plaine de I'Ain Nord
Alluvions plaine de I'Ain Sud

Formations plioquaternaires
et morainiques Dombes

Miocéne de Bresse

Masse d'eau souterraine
sous-couverture

i ¢ Miocéne de Bresse

Miocéne sous couverture
Lyonnais et sud Dombes /:

5 I'
Source : DREAL AURA, SDAGE Rhone Méditerranée 2022-2027 Réalisation : 06/06/24 R B o Sk cde T

Réalisation : 03/12/2024




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte
environnemental

Biodiversité et trames vertes et
bleues des  continuités
écologigues a préserver :

Des réservoirs de biodiversité

] =
majeurs liés a la valléeden X C| Y
et au rebord du plateau
Dombiste : BASSE VALLEE DE LANNES FLUENCEVA.NT%}
- Des corridors & préserver et a = (AW
restaurer cours f Xgc oq g S
boisements de la cotiére ; — eSS
- Des coupures vertes A e e LN
maintenir entre coOtiére et s L N\~
vallée; o i o
- Une trame verte urbaine & | wweer % [
renforcer. . oL ;
v

Inventaires du patrimoine naturel

IDOMBES!
gSATbarine,
L'ALBARINE ET CLUS| UX
77
%
ENSEMBLE PAR LA DOMBES DES ETANGS ESTIERE
{5
1
o I

P

" Echelle : 1/40 000

Sources : datARA ; CEN Rhéne-Alpes
Fonds : ©Open Street Map
Date de réalisation : 03/12/2024

1 2

km
| ——

,’fgg MOSAIQUE =

Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01)

Déclinaison de la Trame Verte et Bleue

e 4
Légende 4 ‘) |
Réservoirs de biodiversité E
Sites Natura 2000, ZNIEFF de o
2 ypet J
Zones humides
---------- ., Coeurs de biodiversité
identifiés par le CEN L
[ 7] Pelouses séches
Cours d'eau d'intérét g g
écologique identifiés au SRCE
Corridors écologiques “t
Déclinaison des corridors y x
W fuseaux du SRADDET & = -
préserver de 'urbanisation o
¥ : 3
=) Coninité aquatiaue et humide L "N g .
de I'Ain b Z
Corridors paysagers liés a un / ) ~ 1
cours d'eau, connexions &
hydrauliques Dombes-Ain >
Continuité forestiére de la A% ’
<> cotiere e FRER
...... Continuité écologique en milieu |7 *§ “-: *1* * b,
urbain a préserver \ S g ;“ pog
Cours d'eau a pog - 3 X
Sous-trames écologiques : :
Sous-trame aquatique et ‘\
humide < G 3
N sous-trame boisée
Sous-trame prairiale 3 g
Milieux agricoles L& cor il o & i
o) ) &
*/. W
TR | Yy
Y
}‘ I o
)
-
1 —
e y %
(\% B g
V= g éﬁ 2.
S E f
e . 2
M
i 5
Eléments de perméabilité a1 e
Passages possibles pour la faune sous les . 1 H =
infrastructures de transport Fe o8 0 ¥
Eléments de fragmentation .5’: b ©
N Zones urbaines
e de transport 2 = g Z f
Yy,
©  Obstacles a l'écoulement des eaux %%,
%
(] Obstacles au déplacement de la faune %
o \
(x] Point de conflit identifié au SRCE
v -
Limites administratives Y ?, T
[ Commune de Villieu-Loyes-Mollon % 7 //
" Echelle: 1720000
|« e e
0 1 5 SRADDET ; CEN RA
ﬁ Fonds : ©IGN - BD ORTHOB2021
B et i p i SR ) i g g Date de réalisation - 03/12/2024

MOSAIQUE




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte environnemental

Porter a connaissance de l'aléa
inondation de I'Ain et de ses
affluents entre le barrage
d'Allement et le Rhéne

Risques naturels - une commune tres
contrainte par les risques naturels :

- Inondation de plaine (Ain)

- Crues rapides et torrentielles
(ruisseaux de la Toison et du
Gardon)

- Inondation par remontée de nappe
(secteur des étangs)

- Ruissellement sur les versants et
inondation de pied de versant

- Des risques de glissement terrain
(cOtiere au droit du village de
Loyes)




Les principales conclusions du diagnostic

Contexte
environnemental

Risques technologiques et
nuisances T des secteurs
exposes a prendre en compte

- Sites et

anciennes activités
présentant des  risques
(Villieu principalement)

sols  pollués,

- Nuisances sonores des
infrastructures (voie ferrée,
RD 1084, A42) T Sud du
territoire

- Transport de matiere

dangereuse

- Installations Classées pour la
Protection de

nXGpxktqgppgogp

Risques technologiques

Nuisances

¥ EARL DES BOZONNIERES
/
)
MGI COUTIER si
DNy-&)\ ‘/,,
Légende

@ CPE non SEVESO
* ICPE Elevage

Canalisations de gaz
= Existante
Projet
Limites administratives
v Commune de Villieu-Loyes-Mollon

N Echelle : 1/35 000

| —
\ o 1 e Sources DREAL AURA
Fonds : ©Open Street Map
Date de réalisation : 29/03/2018

) Reévision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01)

Légende

Limites administratives
[] Commune de Villieu-Loyes-Mollon
Infrastructures classées
— A42 : catégorie 1 (300m)
=+ Voie ferrée : catégorie 2 (250m)
—— D1084 : catégorie 3 (30m)

[%s] Zones impactées par le bruit
Lignes a haute tension

=m 225 kV

== 63 kV

Projets d'infrastructures
=== CFAL Nord

" Echelle : 1/35000

= ] km
\ o 1 2

Révision du plan local d’

de Villieu-Loyes-Molls

(01)

Sources : Cartélie, RTE, SRCE

#), MOSAIQUE

F :©Open StreetMap oo
Date de réalisation : 16/03/2018 Vf;/ Conseil & Exportise
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GENERALES DU PADD ; 81~

Développement Durables “

....

Habitat : 350 logements a creer dont 35% en social

Economie :
>extension de la ZA de la Masse 55
>développement des activités tourisme et loisirs “

3 Chateau dé

>confortement des commerces et services dans le W R

il W Ll S ‘
Centre de VIIIIeu - Renforcer le bourg \‘ier a.de *’/

- Conforter les tissus aint-Sulpice
villageois \

>preservation des espaces agricoles R

Loves 4 B

Village anciem ™ ~ . 5
de Lo .
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Densifier et or%aniser
les tissus périphériques 3§
Site d’activités a conforter ,',/ ‘oﬁ‘&
Site privilégié d'activité S
touristiques et de loisi o %

~
Y N

Tissus batis diffus a
volution limitée

Equipements : A

turel
n

Ky
%

s ve
rs
Is % e‘e‘(
>
<= Axes modes doux principaux Q1°‘

>confortement des équipements

* Patrimoine emblématique a
préserver

Corridors écologique
réserver de |'urban

>amélioration des infrastructures publiques
eX I Stan te S ! Surface en eau et cours d’eau
>ameélioration des circulations piétonnes et cyclables

s a
'urbanisation



ay 4YO3yé T. @QZADPI
Développement Durables

Eqphgt vgogpv"fw"eOwt"f

Préservation du site du village de Loyes

Maintien du caractere de village rue deMollon

Monthoz et Buchin< " r cu" f Xgzvgp L

La Masse : économie

Entre Pont deChazeyet La Masse : tourisme et
loisirs

Secteurs de bati isolé : pas de nouvelles habitations




ay 4YO3yé T. QZAPI YOYAE Ve TY

Développement Durables

Respect des tissus batis anciens et pavillonnaires
Maintien des entrées de ville

Preservation des grandes entités agricoles et naturelles
Preservation des réservoirs écologiques
Développement vegetal en ville

Protection de la ressource en eau

Amélioration de la qualité énergétique et développement
maitrisé des eénergies renouvelables

Prise en compte des risques, nuisances et pollutions



Yy &YO3y¢ T,

OZADP] YOYVAE Ve TY BZh

Obijectifs chiffrées de modeération de la consommation des espaces agricoles et naturels

280 logements possibles
dans le tissu bati (sur 350) :

Habitat densification terrains libres
gv"l ctf kpu.
Peu de terrains libres
Economie (3 hectares

fragmentes)

Peu de possibilitées

Equipements de mutations

"t cdlcf?%

_

4 hectares
f Xgzvgpukaqg

p"rgwt”

ents
VCVKDPO

/"] gevctgu"
rgwt " nX3aeq

P ¢Hedares

au total
f Xgzvg,]
pgokg"g

tourisme (2 hectares)

—_—

Pas de projets

f XA swkrgogpvu"

extension

gp



2y AYO3Y ¢

Développement Du
La trajectoire de
modeération de la

consommation des
espaces

16 hectares de

egpugoocvkagp
agricoles et naturels -

— T

T QGZADPIY
rables

2011-2021
19 hectares | hectares
construits par an
2021-2024

1 hectare

construit 1.3

- hectares

2025-2031 oar an

- | 12 hectares | -

1§ Y8 clegu
2031-2036

O hectares en 7 hectares en
extension densification

4 hecta_res a hectares

mmmmmmmmm
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Le

Zones
urbaines
spécialisées

lan de zonage

UAL Centre bourg

UA2, UAS2 Tissus villageois de périphérie

UA3 Village ancien trés dense

UB Habitat collectif ou groupé
UC,UCprUcCs Secteur pavillonnaire

UE tsfS RQSIjdzA LISYSyY (i a
Ul Zone économique

UL1, UL2, UL3 Zone de tourisme et de loisirs

Zones a
urbaniser

1AUal, 1AUa2, 1AU¢

Zone a urbaniser de maniere progressiv

1AUDb

' YSY I 3SYSyld RQSyas

A, Ape Apr, Api Zone agricole

Ac Commerce isolé existant
As,Aspr Zone agricole protégéee

N, Npr Zone naturelle

Nt Commerce et restauratiori-gtar)
Nco Continuités forestiéres

Ns Zone naturelle protégée

Département de I'ain

Commune de
Villieu-Loyes-Mollon

PLAN LOCAL D'URBANISME

Vs e arr b ebtirsen St 80




Le plan de zonage

67 hectares de zones U et AU passent en
zones AetN

Types de zoneg Zones PLU 2004 | Nouveau PLU Comparaison
UA, UB, UQ 162,2 166,8| +4,6 hectares
Zones urbaines| UE, Ul, UL 13,4 25,5 +12,1 hectares
spécialisées
Zones a 1AUa, 65,2 9,0| -56,2 hectares
urbaniser 1AUDb
Zones a AUt AUe 27,2 0| -27,2 hectares
urbaniser
spécialisées
A, Ac As 524.2 825,6| +301,4 hectares
N, Nt,Ncq 794.0 562,1| -231,9 hectares

Ns

D extension des zones U/AL du plu approuvé
7 réduction des zones UJAU du plu approuvé

mmmmmmmmmmmm

o Commune de
- Villieu-Loyes-Mollon

A




Le plan de zonage

Pelouses seches
36 éléments
160 hectares

Patrimoine bati
Zone humide

Espaces Boisés Classes

A protéger (arbres) 18 éléments

A protéger (bosquets) 0,5 hectares

A creer 897 metres
Ameénagement modes 9
doux

Ameénagements de voirie 9
Espace public 2
Projet CFAL 1
TOTAL 21 (5,42 hectares don

5,31 pour le CFAL

Autres prescriptions

chemin Chez Magnin

Linéaire commercial 622 metres

Limitation divisions de Toute la

logements commune

Changement de 1 élément

destination du bati

Hauteur minimale deux Zone UA

niveaux (RDC + 1 étagt

Confortement du front Zone UAI1

bati le long des rues

Prescriptions A42 | voie

RQAA&A2t SYSy( ferrée /
RD1084

LYdSNRAOUGAZ 547 métres

Zone de centre urbain
carte des aléas

0,6 hectareg

Canalisation de
transport de gaz et
RQK&RNEROI NI

Périmeétres de
risque
applicable

nnnnnnnnnnnnnnn

Commune de
Villieu-Loyes-Mollon

PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES
PARTICULIERES DU PROJET DE PLU



P X_,_
Réglement de zone 2 <
fJ r
| =%
La zone UA )/ i K
Ce qui autorisé :habitations, , | it ey &
commerces et services, Ce qui ne sera plus e
équipements publics possible avec le nouveau \, A \
. . . reglement : T% s VO
Ce qui est interdit :exploitations , = /

agricoles et forestieres, activites
nuisantes

Confortement des fronts batis :
deux niveaux minimum et
hauteur maximale 12 metres,
respect alignement a la voie

Préservation des jardins :
limitation emprise batie (60%),
coefficient de biotope, regles de &=
prospect entre constructions




Reglement de zone

La zone UB

Ce qui autorisé :habitations,
commerces et services,
équipements publics

Ce qui est interdit :
exploitations agricoles et
forestiéres, activités
nuisantes

Hauteur maximale 12

metres, coefficient de
biotope minimal 0,30
Amenagement encadre par -
nXQCR"gv"rct"nc"

K

ectwg"fg u

aléas (applicationdela
fgevt kpg"fg"nXGvcyv+

N [
A 7 \unz j% j |

nnnnnnnnnnnnnnn



& M
Reglement de zone / 7
TELLE
La zone UC | I
Ce qui autorisé : >emprise batie (50%) et coefficient AT \\
habitations, de biotope, |
commerces et >regles de prospect renforcées h :
services, A, B

équipements publics €S constructions : 8 métres retrait

Ce quiestinterdit: P2 rapport au fond de parcelle,

exploitations tgvtckv"7"opvtgu" «gﬂ\_\p ecuf fX?/VCI
agricoles et >limitation des acces, ey

forestieres, activités L, . "

T — >hauteur limitée (9 metres faitage)

Ce (;]UI ne sera Iu‘s possible avec le nouveau reglement :

f
. 2

nnnnnnnnnnnnn



Reglement de zone

La zone UE
Ce qui autorisé : Pérenniser les ensembles
équipements publics f XA swkrgogpvu
Ce qui est interdit : Un reglement adapté aux
toutes les autres necessités fonctionnelles des

constructions batiments publics




Reglement de zone =,
‘(J ~.\“:7
|
La zone Ul
Ce qui autorisé :activités économiques, —
restauration, équipements publics
Ce qui est interdit :commerce de détail, T
services avec clientele, habitation, |
exploitations agricoles et forestieres
Des regles adaptées aux
necessites fonctionnelles des 7, e\ L g
batiments f X ¢ e v fhautewr 150 X .
m III.'r ' '_ / = , k //;/
Des_ regles de gualité 331% X / —
architecturale et ﬁ - e
environnementale (coefficient de vy
biotope, mutualisation ; ﬁ E
stationnement, plantations<) L & —_— .




Réglement de zone ==

La zone UL

Ce qui autorisé :hébergement
touristique et hotelier,
commerces et services en lien
avec tourisme et restauration,
éequipements publics

Ce qui est interdit :habitation,
exploitations agricoles et
forestieres

Des regles adaptées aux
secteurs . camping
(UL1), secteur de Point
de Chazey (UL2),
ameénagement du
dernier terrain libre de La A -
Masse (UL3) | - -

nnnnnnnnnnnnnnn




Reglement de zone

La zone 1AU

Ce qui autorisé etinterdit:o wogu "t pi ngu"swXgp"| gpgu"” WC. " WD"
et UC

Un aménagement encadré par les Orientations
f X Co 1 p c iegde Brggrammation

Un coefficient de biotope éleve (03 a 05
minimum)

Respectde la geométrie des parcelles

Regles particulieres a Nord Mollon : hauteur

limitéee et mesures en faveur f X warahitecture
bioclimatique




