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Les motivations et les
objectifs de larévision du
PLU



Mettre le PLU en conformité avec la Iégislation et les documents supra-
communaux

-Un PLU ancien, approuve le 26 mars 2004

-Une révision rendue obligatoire par I'approbation du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT)

Autres Le Schéma de cohérence territorial
documents
supra-
communaux
Le PLH
Législations
Grenelle, ALUR,
§ co
Le PLU Servitudes /
PPR

Utilisations du sol
- a I'exception des productions agricoles
- soumises ou non soumises a autorisation
d’urbanisme



Mettre le PLU en conformité avec la Iégislation et les documents supra-

communaux

Les thématiques du GRENELLE DE 'ENVIRONNEMENT

P

Sols et sous-sols

Lutte contre le réchauffement climatique
Eau

Milieux naturels et continuités écologiques
Air

Paysages et entrées de village

Nuisances et pollutions

Risques naturels et technologiques

Mixité urbaine et sociale



Mettre le PLU en conformité avec la Iégislation et les documents supra-

communaux

-La Iutte contre I’étalement urbain
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Mettre le PLU en conformité avec la Iégislation et les documents supra-
communaux Villieu-Loyes-Mollon
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Mettre le PLU en conformité avec la lIégislation et les documents supra-
communaux

-45% des logements au sein de
I'enveloppe urbaine




Développer la qualité urbaine des projetset..
valoriser ’environnement de la commune

des surfaces d’ urbanlsatlon
importantes, avec des zones AU « gelées »

Le PLU actuel :

dans le cadre de la Iégislation actuelle

UA, UAa
UBa, UBb, UBc
UX
AU1
AU1t
AU2
AU2e
AU2t

A

N

Nt
TOTAL

22,5
139,7
13,4
26,4
9,7
38,9
8,1
9,5
523,3
764.9
28,6
1585

11%

2,9%

3,5%

33,0%
50,0%

100%

ke Folle
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: Zones UA et UB

5; Zone UX

¢ B Zone AU1

¢ 0 Zone AUt

: B Zone AU2 gelée
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Développer la qualité urbaine et architecturale des projets

Le PLU actuel : pas de véritable forme urbaine

1 | Ce que l'on ne peut pas faire préconisée

2 } Ce que l'on peut faire sous
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10
ﬁ\ Comment traiter 'aspect

| extérieur de la construction

“12 | Combien de places de stationnement
= prévoir? Comment

13 } Comment aménager les espaces
exterieurs




Reglement du PLU

1

Développer la qualite urbaine et

Cequelonnepeutpasfaire  o.cpjtecturale des projets

Ce que l'on peut faire sous ) o
condition Le PLU actuel : une demarche non prescriptive

Un cahier de recommandations pour le bati
ancien.

Volonté communale de se doter d’un nuancier

Comment se raccorder
aux voies et réeseaux?

Quelle forme et
quelle implantation
pour la construction?

Comment traiter 'aspect
extérieur de la construction

Combien de places de stationnement
prévoir? Comment

Comment aménager les espaces
exterieurs

14 | Coefficient d" F—
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PLU en vigueur : des dispositions limitatives

Volonté d’intégrer les projets a venir a la réflexion du PLU

¥

Exemples :

Devenir d’'un
site industriel

Site agricole
derriére la
mairie




Prise en compte de I’environnement

-Meilleure gestion des contraintes et
sensibilités environnementales et
intégration du zonage d’assainissement
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L’évolution du contenu du PLU

ast Le Projet
Le projet traduit _ d’Aménagement et . abonde et justifie
politique de Développement ‘
Durables
ost l Le rapport de
traduit présentation
Le réglement ‘
etle plande <Justife
Zonage
viennent
' I compléter
les Orientations justifie

d’Aménagement et ~
de Programmation



L’évolution du contenu du PLU

Un exemple d’Orientation d’Aménaagement et de Programmation

’ Orientation d'aménagement n° 1 : La Pomatiére - SCHEMA DAMENAGENENT A RESPECTER

< étal existant

N

jardin
G 38

‘I:]T

Périmétre du secteur concerné par lorientation d'aménagement et de
programmation

Légende et esprit des ori ions d’amé etdep

relatives au secteur:

Affectation du secteur:

Secteur de ung gel

(20 places environ) et d'espaces publics.

11 sagit o un sexcteur siratégi les aces 4 1 is la pl le. De ce fail,

Factuel chemin n°6, doit étre couplé permettant I ionnel de wéhicules de
c & 13m delarge]. Cet s tester le plus naturel possible :aucun

AUX NoOUVE: nlaucun e pourra s faire sur cette bande.

Plusi s devront prendie place uniqus velume en R+1 minimum sinsérant haimio-

nieusement dans le tissu bat et jardiné existant.

Objectifs fixés pour ce secteur :

Amdiiorer la desserte de cole
- Regrouper s salles de classe d du batiment pri &
- Créer des| ts lacatifs ou en selon une typologie d habitat interms-

diaire ou de petit collectif
Préserver le coteau Jardiné du mole et e petit patrimolne (murs et murets}
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La conduite du diagnhostic
du territoire



Expertise environnementale

-Richesse des milieux naturels
présents sur la commune

-Une déclinaison communale de la
trame verte et bleue qui aura un
impact sur 'aménagement du
territoire

Priorisation des thématiques
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Déclinaison de la Trame Verte et Bleue

Légende

Réservoirs de biodiversité

[7 1 1] Sites Natura 2000, ZNIEFF de type |
Zones humides

+» Coeurs de biodiversité identifiés par le
CEN

Pelouses séches

Cours d'eau d'intérét écologique
identifiés au SRCE

Sous-trames écologiques

Sous-trame aquatique et humide
[ sous-trame boisée

Sous-trame prairiale

Milieux agricoles

Cours d'eau

Corridors écologiques
Corridors fuseaux du SRCE a remettre
en bon état
Corridors paysagers liés & un cours

d'eau, connexions hydrauliques
Dombes-Ain

Continuité forestiére de la cotiére

Continuité écologique en milieu urbain &
préserver

__ Corridor ou réservoir & vérifier sur le
terrain

=z Déclinaison des corridors fuseaux du
SRCE, a préserver de l'urbanisation

Eléments de perméabilité

Passages possibles pour la faune sous les
infrastructures de transport

Eléments de fragmentation
B Zones urbaines
— de transport

©  Obstacles & l'écoulement des eaux
@ Obstacles au déplacement de la faune
©  Point de confiit identifié au SRCE

Limites administratives
[ commune de Villieu-Loyes-Mollon

Y Echelle ; 1122 500

| S— )

| o 1

2

Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Molion (01)

Sources : Mosaique Environnement 2018
SRCE RA; CEN RA
onds : @Workd imagery®
Date de réakisation : 0410412018
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Expertise environnementale

-Des risques naturels définis par un
PPRN (Plan de Prévention des
Risques Naturels), dont certains
Impactent les secteurs urbanisés

Autres risques : retrait-gonflement de
argiles, sismicité modérée (niveau
3), rupture de barrage

Risques technologiques : activites,
transport gaz naturel

Priorisation des thématiques
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Risques naturels

Légende

Plan de prévention de risques
naturels

Zone rouge

= Rg : zone trés exposée aux
glissements de terrain

= Rv : zone trés exposée aux
ruissellements sur versant

= Ri : zone inondable qu'il convient
de conserver comme telles

Rt correspond a une marge de
recul a respecter pour les

B constructions de 5 a 10 métres de
part et d'autre des berges des
cours d'eau

Zone bleue

Bg : zone faiblement exposée aux
glissements de terrain

Bv : zone exposée a des
ruissellements diffus sur les
pentes ou au pied de la cotiere

Bi : zone faiblement inondable

Bt : zone exposée a Iimmersion
par une lame d'eau de faible
hauteur

Autre

en dehors des zones rouges et
bleues définies, les risques de
mouvements de terrain et de
crues torrentielles sont
négligeables mais non nuls pour
les phénomenes de référence
retenus

v Glissement de terrain localisé

Retrait et gonflement des
argiles

’ / Aléa faible
Aléa moyen

D Commune de Villieu-Loyes-
Mollon

Echelle : 1/35 000

L —

Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01)
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Fonds : ©@Open Street Map® mosaique
Date de réalisation : 29/03/2018 i sms




Ex p ertIS e en Vi ronnemen tal e Unités paysageéres et patrimoine historique

Légende
Limites administratives

= Le p ayS ag e et I e p a.tri m O I n e [ commune de Viliieu-Loyes-Molion

Grandes unités paysageres

v Des sensibilités liées a -

Petite cétiére de la riviere d'Ain

y . : s : A
I'ouverture de certains C e o i et R o
Plateau de la Dombes des étangs

pays ag eS y aux pe rS p eCtiveS Plateau de la Dombes forestiére

Patrimoine historique - Site inscrit

ViS u e I I eS [ chateau de Loyes et son parc

v La prise en compte d’'un
patrimoine bati bien présent

v Images pénalisantes de
certaines entrées de village et
de developpements urbains
morcelés

Priorisation des thématiques
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((\\ NS Révision du plan local d'urbanisme de Villieu-Loyes-Mollon (01) Date de réalisation : 16/03/2018 e




Expertise environnementale
-Une ressource en eau (souterraine
et superficielle) :

v" Abondante et stratégique pour
I'alimentation en eau

v Fortement prise en compte par
un cadre supra-communal

v Fragile : risques de pollution,
état ecologigue médiocre des
cours d’eau

v" Un réseau unitaire d’eaux
pluviales en zone dense et des
problemes de ruissellement

Priorisation des thématiques
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Masses d'eau

Légende

Masses d'eau superficielles

FRDR484 - L'Ain du Suran a la

confluence avec le Rhone

FRDR485 - L'Albarine de Torcieu

al'Ain
FRDR10585 - Ruisseau le Tois
FRDF 12114 - Ruisseau le

Seymard
Masses d'eau souterraines

FRDG389 - Alluvions plaine de
I'Ain Nord

FRDG390 - Alluvions plaine de
I'Ain Sud

FRDG177 - Formations

plioquaternaires et morainiques

Dombes

FRDG212 - Miocéne de Bresse

Limites administratives

D Commune de Villieu-Loyes-
Mollon

on

N Echelle : 1/40 000
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Expertise environnementale
-Autres thématiques

v
v

SN XN X

v

Les nuisances sonores

Réduction des consommations
d'énergie et valorisation d’autres
sources

Le projet CFAL
Lignes électriques HT et THT
Sites et sols pollués

Qualité de 'air et rejets liés aux
transports et aux industries

Réduction des déchets produits

Priorisation des thématiques
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Répartition de la consommation d'énergie finale selon les secteurs (hors branche
énergie), commune de Villieu-Loyes-Mollon, 2015 (source : OREGES)

Agriculture,
sylviculture et
aquaculture

Industrie hors Autres transports
branche énergie 1%

5%

Répartition des émissions de GES, Villieu-Loyes-Mollon, 2015 (source : OREGES)

Autres transports

Gestion des déchets

0%
- ~—__Industrie hors

branche énergie
3%

Ter’ualre
6%




Diagnostic agricole

-Un territoire fortement mis en
valeur par I'agriculture

-Axes d’étude pour le PLU :
v' Impacts en frange des villages
v' L’entretien des chemins

v’ Les ruissellements et les enjeux
environnementaux

\' ."‘

CARTE DE RECENSEMENT
AGRICOLE




Diagnostic socio-économique

-Des besoins liés a la croissance de la population et a I'évolution des ménages

(vieillissement, décohabitation) 3500 . 22
-Un parc locatif social a développer, ** .

en lien avec les obligations de la loi ~

ALUR (commune de + de 3500 habitants i 15

dans une intercommunalité de plus de 50 000 . g

habitants avec commune centre dépassant a

15000 habitants) )

_ A I I~ritA 1968 1975 1582 1990 1999 2009 2014
’Des eque,men,ts sollicites tout en Données Insee : évolution de la population sur la
étant ceux d’'un échelon local commune

-Développement de la ZA de la "

Masse (SCOT : 3 hectares) e

60

Résidences principales selon le nombre de piéces 50
0,5%

40

76
43
38
34

30 25

20 17 19

10

1 I I i =
0 =

a5
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Données Sitadel : logements mis en construction
m 1piece = 2pigces = 3 pigces 4 pieces = 5 piecesou plus sur Ia commune

C
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Diagnostic du territoire et des
usages

-L'implantation du bati, de la voirie,
des espaces collectifs et privatifs

-Le paysage, le patrimoine et
I'identité des villages

-Les extensions résidentielles

-Les sites attractifs, les lieux de
rencontre

-Les besoins en déplacements, les
« modes doux »

-Les besoins de mise en valeur et
de requalification

0 2 1000 m m
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ARMATURE URBAINE ET
TYPOLOGIES BATIES

LEGENDE
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Equipement collectif o

Tissu bati villageois : é,\‘l
Tissu bati bourg ?

Tissu bati hameaux et fermes o

Pavillonnaire ancien (avant 1980) \“«.“ ‘ 7
Pavillonnaire récent
Pavillonnaire groupé
Habitat collectif
Activités

Agricole

Principaux projets en cours
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Diagnostic du
territoire et des

usages

Avants et
arrieres de
“— fronts batis
du bourg

Pollet

Différents
<_t}/pc—zs de
tissus
villageois
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0 250 Q
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100

ARMATURE URBAINE ET
TYPOLOGIES BATIES

LEGENDE

Equipement collectif

Tissu bati villageois

Tissu bati bourg

Tissu bati hameaux et fermes
Pavillonnaire ancien (avant 1980)
Pavillonnaire récent
Pavillonnaire groupé

Habitat collectif

Activités

Agricole

Principaux projets en cours
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Diagnostic du territoire et des usages

3 5 ' 2 lim,
R, ! | -
v i

A

Noyau
villageois a
— . .y s
proximité
du chateau

Quartier de
Charriere

ARMATURE URBAINE ET
TYPOLOGIES BATIES

LEGENDE

Equipement collectif

Tissu bati villageois

Habitat individuel
avec division

Tissu bati bourg

Tissu bati hameaux et fermes

Pavillonnaire ancien (avant 1980)

Pavillonnaire récent

i [l

|
|
|

Pavillonnaire groupé

Habitat collectif

Activités
Nouveau -
Iotlssement VA Principaux projets en cours
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Diagnostic du territoire et des usages

<— Village rue

Secteur de
I'église

Lotis-
+“—sement

au Nord

Pavillonnaire
discontinu

ARMATURE URBAINE ET
TYPOLOGIES BATIES

LEGENDE

NEEEOONENCN

0 5

0 250 Q_
—
100

Equipement collectif

Tissu bati villageois

Tissu bati bourg

Tissu bati hameaux et fermes
Pavillonnaire ancien (avant 1980)
Pavillonnaire récent
Pavillonnaire groupé

Habitat collectif

Activités

Agricole

Principaux projets en cours
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laboration du PLU
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Calendrier et concertation

Reunion Reunion Réunion
publique 1 publique 2 publique 3
: : Docum
Diagnostic Oppos et
#
Isvoorgfnes icil éetg rT\ena gement chm lisation
eve oppement ossier
Durables
Prescription du Sept \/b 2018 Debat du Conseil Bilan de la Enzuéte Approba-
PLU (07.04.2017) CpiEmniE Municipal concertation ublique tion

Arrét du PLU

La concertation prévue

v Affichage de la délibération de 3 reunions publiques
prescription v N°1 : motivations et objectifs /

déroulement PLU

v Plusieurs réunions publiques _ _ _
: y v' N°2 : diagnostic et projet
v' Registre en mairie v N3 duction d _
v Possibilité d’écrire au Maire - traduction du projet
v’ Site internet + mise en ligne OV hg,
des comptes-rendus de travail ”;y/:rr\ .
v" Presse et bulletin municipal =]



