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Diagnostic Documents 
opposables

Projet d’Aménagement
et de Développement 

Durables
Formalisation

du dossier

Débat du Conseil
Municipal

Prescription du
PLU (07.04.2017)

Bilan de la 
concertation
Arrêt du PLU

Enquête 
publique

Approba-
tion

Nous 
sommes ici!

Réunion 
publique 1

Réunion
publique 2

Réunion 
publique 3

Déroulement de la réunion :

1. Contexte de la révision

2. Etat initial de l’environnement

3. Données socio-économiques

4. Analyse territoriale

5. Paysages et patrimoines

6. Capacités de densification

7. PADD

8. Sites de projet

9. suite des études
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r é v i s i o n



4Contex te

Le PLU doit 
respecter une 
hiérarchie des 
normes

HIERARCHIE DES NORMES
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Extraits du Document d’Orientations et d’Objectifs du 
SCOT

Un développement 
des villes 
principales

Une spécificité 
de Villieu-Loyes-
Mollon reconnue  
pour la production 
de logements 
sociaux

Au moins 45% des 
logements dans 
l’enveloppe urbaine 
existante

Contex te SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
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 afin notamment de renforcer l’habitat intermédiaire, et se résume par le tableau  
suivant : 

 
 
2.3 Permettre le maintien à domicile des personnes âgées 
 

La réponse apportée à la problématique de vieillissement de la population dans le 
PLH porte sur le renforcement de l’offre spécifique mais également sur 
l’adaptation du parc existant.  
 

L’objectif du PLH tient compte des objectifs propres à l’OPAH intercommunale en 
cours sur le territoire. Aussi, le PLH fixe l’objectif global de 60 à 70 logements par 
an à réhabiliter et/ou adapter. Cet objectif permettra le maintien à domicile de 
ménages séniors et/ou souffrant d’un handicap physique. 
 
2.4 Accroître l’offre en logements sociaux 
 

Concernant l’accroissement de l’offre en logements sociaux sur le territoire, des 
éléments interfèrent avec les préconisations initiales du SCOT et concernent : 
 

- les communes de Villieu-Loyes-Mollon et Loyettes, qui n’appartiennent pas 
à la hiérarchie urbaine du SCOT mais qui seront prochainement soumises 
aux obligations SRU, se doivent de viser un taux de 25% de logements 
sociaux dans leur parc de résidences principales. Toutefois, leur retard en 
la matière est tel, qu’elles ne pourront atteindre ce taux ni sur la durée du 
PLH, ni sur celle du SCOT. Un objectif spécifique du PLH (35%) leur est 
consacré et une stratégie est initiée à l’échelle intercommunale pour 
permettre le respect des obligations légales en matière de logements 
sociaux ; 
Cet objectif  se retrouvera dans le zonage des PLU, à travers les 
dispositions opposables aux opérations d’urbanisme et d’aménagement 
intégrées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP 
de secteurs) et autres secteurs de mixité sociale définis, par les 
communes. 
 
 
 
 
 
 

Partie 1 : O
bjectifs du PLH

 
 

Objectifs PLH 2019-2024
RP2015 Logements RP (2021)
Volume Volume % Volume % Volume Volume Volume %

Ambérieu 6251 1742 27,9% 1050 25% 263 7301 2005 27,5%
Meximieux 3192 783 24,5% 312 25% 78 3504 861 24,6%
Lagnieu 3112 613 19,7% 312 25% 78 3424 691 20,2%
Loyettes 1211 145 12,0% 114 35% 40 1325 185 14,0%
Villieu-Loyes-Mollon 1345 128 9,5% 168 35% 59 1513 187 12,3%

* RPLS 2017 (+logements conventionnés dans l'OPAH et programmation en cours pour les communes de Loyettes et Villieu Loyes Mollon
** hors contrat de location-accession et logements conventionnés pré-existants au 1er janvier 2019 pour Ambérieu, Meximieux et Lagnieu
Note de lecture : Objectifs PLH en fond rouge

LLS* LLS LS 2023**

Objectifs spécifiques du PLH pour les communes soumises à la loi SRU

Le PLU doit prévoir près de 168 logements pour la période 2018-2024, dont 59 
logements sociaux (en locatif ou en accession sociale).

Une moyenne de 28 logements par an prévue par le PLH : moyenne constatée 
entre 2019 et 2018 de 36 logements par an sur la commune.

Développer une offre en T1 et T2.

Contex te PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT
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Certains objectifs atteints (population, 
aménagement du centre de Villieu), mais une 
révision nécessaire :

-des zones «constructibles» surdimensionnées.

-se doter d’un véritable projet urbain sur la base 
des nouveaux outils du PLU.

-Prendre d’avantage en compte le patrimoine.

-Intégrer une véritable dimension 
environnementale.

Contex te LE PLU APPROUVE EN 2004
ZONES DU PLU SURFACES EN 

HECTARES
Zones UA + UB 162,2
Zone UX 13,4
Zone AU1 26,4
Zones AU2 38,9
Zone AU1t 9,7
Zone AU2e 8,1
Zone AU2t 9,5
Zones A et N 1316,8

Plan de 
zonage du 
PLU

12m et
R+2

5m

8m et
R+1

5m

ZONES UB ET AU1a

12m et
R+2

ZONE UA

ZONES AU1b et AU1c

Projection des règles d’implantation du PLU actuel : celui-ci ne 
permet pas de véritable encadrement des projets
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Le règlement des implantations

Hypothèse de 
construction nouvelle

Surfaces écoaménageables

Alignement des constructions
à 5 mètres

Rue
Rue

5 m 5 m

40 m

Altitude maximale

Altit
ude m

axim
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Courbe de niveau 
tous les mètres

Accès

8 m10 m
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8 m 8 m

Règle des 8 m applicable à une limite 
latérale en l’absence de limite de fond
de parcelle

5 m

Reliquat bâti Lot détaché

En tissu bâti 
ancien

Dans la 
pente

En site de 
«densification»

En tissu 
pavillonnaire

Rappels sur le coefficient de biotope de surface

• Coefficient qui décrit la proportion des surfaces favorables à la biodiversité (surface 
écoaménageable) par rapport à la surface totale d’une parcelle

• Permet d’évaluer la qualité environnementale d’une parcelle, d’un ilot, d’un quartier, ou 
d’un plus vaste territoire

50 cm

50 cm et supérieur ou égale
à 20 cm

Les règles 
environnementales

Les destinations (habitat, 
activités...) et les types de 
logements

Un équilibre entre des 
règles qualitatives et 
l’économie du projet

Commune Le Versoud

Département de l'Isère

Approbation de la révision du PLU le 

PLAN LOCAL D'URBANISME

PIECE 5.1

ECHELLE : 1/5000

Maître d'ouvrage :

Informations générales

Batiment

Parcelle

Zonage réglementaire (cf plan 5.1)

Zones urbaines

AU

UA1

UA2

UB1

UB2

UB3

UB4

UC

UE

UI1a

UI1b

UI1c

UI2

UI3

UI4

Uoap1

Uoap2

REGLEMENT GRAPHIQUE

Réalisation : Vibris.tech - Avril 2019

Cabinet Emmanuel ROGER, 18 rue Imbert Colomès, 69001 Lyon

Maître d'oeuvre :

Commune Le Versoud

Travail de recherche de palette chromatique sur la 
commune de Brison Saint Innocent (73)

L’aspect extérieur et le 
patrimoine

LE NOUVEAU REGLEMENT DES PLU
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Un nouvel outil de projet
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PLAN DE MASSE GENERAL PROJET - 1/750

Futur aménagement

de la voirie

Batiment A BBCube

Lgts : 8

SDP : 540m²

SHAB : 540 m²

Batiment B2

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment C1

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment C2

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment D

Lgts : 17x2 = 34

SDP : 2220 m²

SHAB : 1956 m²

Batiment F(S)

Lgts : 12

SDP : 800 m²

SHAB : 700 m²

Batiment E (S)

Lgts : 30

SDP : 2000 m²

SHAB : 1750 m²

Totaux

Lgts : 153

SDP : 10155 m²

SHAB : 8955 m²

Stationnements (calcul usage)

Logements :

5 (Séniors) + 42 (sociaux) + 190 (immeubles + maisons) = 237 pl.

Dont Sous sol : 139 pl.;  Garages : 2 pl.; Box : 8;  Surfaces : 88 pl.

Ventilation des lgts :

Accession : 95

Social : 58 
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Batiment B1 + Salle

Lgts : 16

SDP : 1075 m² (yc Pl.)

SHAB : 805 m² + 90m²
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Futur aménagement

de la voirie

PC2a

Batiment A1A2 BBCube

Lgts : 12 (4+8)

SDP : 810 m²

SHAB : 810 m²

Batiment B2

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment C1

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment C2

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment C3

Lgts : 17

SDP : 1110 m²

SHAB : 978 m²

Batiment D (S)

Lgts : 42

SDP : 2555 m²

SHAB : 2250 m²

Totaux

Lgts : 155

SDP totale : 9990 m²

SHAB Lgts : 8755 m²

Stationnements (calcul usage)

Logements :

5 (Séniors) + 42 (sociaux) + 194 (immeubles + maisons) = 241 pl.

Dont Sous sol : 159 pl.;  Box : 8;  Surfaces : 74 pl.

Ventilation des lgts :

Accession : 97

Social : 58 
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Batiment B1 + Salle

Lgts : 16

SDP : 1075 m² (yc Pl.)

SHAB : 805 m² + 90m²
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MISE A JOUR APRES OBSERVATIONS

3

Allée plantée

Orientation 
d’Aménagement 
et de 
Programmation

Premier 
projet

Second 
projet

Orientation 
d’Aménagement 
et de 
Programmation

Phase pré-opérationnelle

Mise en oeuvre

LES NOUVELLES OAP (1) DES PLU
(1) Orientations 
d’Aménagement et de 
Programmation



10Contex te LA CONCERTATION DANS LE CADRE DU PLU

Modalités de 
concertation :
-affichage délibération 
de prescription
-Plusieurs réunions 
publiques
-Registre en mairie
-Possibilité d’écrire au 
maire
-Site internet et mise en 
ligne des compte-rendus 
de travail
-Articles dans presse et 
bulletin municipal

Réunion publique de 
lancement 4 juillet 2018

Réunion publique de lancement :

Questions discutées :

-l’enjeu de qualité de l’aménagement et des projets,
-la gestion de la hauteur des constructions,
-la déclinaison dans le cadre du PLU de l’enveloppe 
urbaine du SCOT et la «remise à plat» qui est l’objet 
d’une révision,
-l’extension prévue pour la zone d’activités de La Masse,
-les impacts financiers de l’urbanisation prévue par le 
PLU,
-avancement de la ZAC Terres du Pollet,
-modalités d’élaboration du PLU.


