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PLAN DE ZONAGE

Une forte réduction des zones

A

Villieu-Loyes-Mollon

constructibles
PLU actuel Nouveau PLU Evolution
UA, UB 162,0 ha |UA, UB, |166,1 ha |+4,1 hectares
ucC
UE 2,3 ha +2,3 hectares
UX 13,4ha |Ul,Ule [19,0 ha 45,6 hectares
UL 7,9 ha +7,9 hectares
AUla, 26,3 ha |1AU 10,5 ha -15,8 hectares
AU1Db,
AUlc
AU1t 9,7 ha -9,7 hectares
AU2 38,9 ha -38,9 hectares
AU2e 8,0 ha -8 hectares
AU2t 9,5 ha -9,5 hectares
A S48 hasliANAS 819,4 ha |+295,2 hectares
0,7 ha +0,7 hectares
N [559,1ha [-243,8 hectares
0,9 ha +0,9 hectares
TOTAL 1586 ha 1586 ha

PLAN LOCAL D'URBANISME

Réduction des zones U et AU de 62
hectares : 268 ha a 206 ha

Verion 2022

Réglement - Partie graphique

Plan ae sonage




REGLEMENT

Emprise batie élevée (60%), préservation des arriéres des

Bati ancien : fronts batis, coefficient de biotope faible (0,1 & 0,3)
village-rue (UA1), Hauteur minimale R+1 et hauteur maximale 12 m au faitage

Zone l}béﬁ ancien peu *Béti a l'alignement ou a faible distance des voies

UA dense (UAZ), LBbab\’c:lsa Ialignement des limites de propriété en zones UA1 et
noyaux anciens Retrait minimal entre constructions au sein d’une propriété
denses (UA3) Un seul accés en cas de division de propriété
Habitat compact Hauteur maximale 12 m au faitage

Zone _>et encadré par Respect de la géométrie des parcelles

UB les OAP dans le Coefficient de biotope élevé 0,30

centre de Villieu Un seul accés en cas de division de propriéte

Emprise batie faible (50%) et coefficient de biotope élevé (0,5)
Hauteur maximale 9 métres au faitage
Secteurs Bati en retrait de 8 métres minimum par rapport au fond de
= pavillonnaires & =-jardin s I 5
e e Retra!t dg 5 meétres minimum des aL_Jtres limites en cas d'etage
=2 Retrait minimum par rapport aux voies et entre constructions au
sein d’une propriété
Un seul accés en cas de division de propriété

Zone
ucC

Zone 5 : Hauteur maximale 12 m au faitage
Zone a urbaniser = Respect de la géométrie des parcelles

1AU et a equiper Coefficient de biotope élevé 0,50
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Zone

Conforter les poles ol R MO d
A moins s roje en espace de
'}dequements - u moi 6 de la superficie du projet traitée pa
UE publics pleine terre

Activités a La Emprise bétig élevée (7-0%) mais limitation des surfaces de gardiennage et de show-

Zone Masse et station EOTS ¥ coeff_ncnelr;t ?g b'(??pe 22
- : =P Hauteur maxima metres

Ul d 'e'puratlon de Implantation possible en limite séparative pour du bati homogéne

Villieu Mutualisation du stationnement

Tourisme et loisirs Emprise batie faible et coefficient de biotope élevé pour le camping
Zone

=3 | 3 Masse et & ™ Hauteur maximale 12 métres au faitage pour les constructions liées a 'hébergement
UL Pont de Chazey Prospect pour les constructions




REGLEMENT

Zone agricole.

' Zone As : protection des
- Zone __ milieux naturels

A Zone Ac : commerce

| de «non proximité»
uniqguement

Zone naturelle
Zone Nco : continuités
forestieres

,Zone

N

milieux naturels
Zone Nt : habitat et
tourisme

Echelle1: 2132

Secteur Nt

Echelle 1: 2132

Secteur Ac

Hauteur maximale 14 m au faitage
pour les batiments agricoles et 9
m pour les autres batiments
Extension des habitations et
réalisation de leurs annexes
admises

Secteur Ac : augmentation des
emprises jusqu’a 400 m?

Hauteur maximale 14 m au faitage
pour les batiments d’exploitation
forestiere et 9 m pour les autres
batiments

*Zone Ns : protection des» Extension des habitations et

réalisation de leurs annexes

admises

Secteur Nt : aménagement dans
le clos des murs existants et
annexes de faible surface




REGLEMENT

Aspect extérieur pour les habitations

-Insertion des constructions dans leur
environnement, interdiction du pastiche

-Intégration des constructions a la pente

-Interdiction des couleurs agressives et
respect d’'un nuancier de couleurs

-Toiture d’aspect en tuiles et limitation des
surfaces des toitures terrasses

-Intégration des équipements techniques
-Clbtures sur rue 1,80 m maxi et sur limites
séparatives 2 m maxi. Interdiction des

palplanches, filets verts, bardages bois

-Stationnement : 2 pl. mini par logement

Le

Des régles de protection pour le
patrimoine recensé : 32 éléments

-Respect des volumes et des
implantations

-Protection des jardins du centre
bourg et instauration d’une emprise
batie

-Réhabilitations respecteuses du bati
et du nuancier



REGLEMENT

Prescriptions environnementales
-Protection des zones
environnementales sensibles
(zones As ou Ns)

-Continuités forestiéres (zone Nco)

%
///% -Haies et espaces boisés protégés
2

Oou a créer

«_ -Zones humides et pelouses seches
protégées

-Replantations en cas de

constructions nouvelles Coefficient
de biotope

-Essences végétales locales

-Coefficient de biotope et de pleine
terre




REGLEMENT

Prescriptions environnementales <
... (suite)
""" -Report des zones du Plan de

s Prévention des Risques

...........
-----------
...........

-Zonages specifiques de captage
. périmetre éloigné, périmetre
rapproché, périmetre immédiat

%// -Périmétres de risques liés au | .
Z ‘transport de gaz et d’hydrocarbures - S

- o o « -Périmétres de bruits liés aux ;
» = = 7 infrastructures '

aptage d'eau potable



REGLEMENT

Une cohérence entre le plan
d’urbanisme et le programme
d’assainissement

-Une actualisation du zonage
d’assainissement en lien avec le PLU :

>zone d’assainissement collectif au
niveau des espaces déja desservis
par les réseaux (pas d’extension de
réseaux)

>gestion des eaux pluviales
préférentiellement a la parcelle en
tenant compte pour les projets plus
importants de la perméabilités des sols,
de la pente du terrain, de la situation en
zone inondable, de la présence d'une
nappe




REGLEMENT

La valorisation de I’environnement villageois et naturel

-28 emplacements réservés dont une petite moitié pour 'aménagement des
voies, un tiers pour la création de chemins piétons, un cinquiéme pour la créeation
de places publiques et d’'un parc

-périmeétre de localisation préférentielle du commerce de proximite

-servitude de mixité sociale : 35% de logement social au niveau des perimetres
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation et pour tout projet d’au
moins 3 logements ..




